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Arendeinformation

Detaljplanen for S6derskogen hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan- och bygglagen. Enligt
2 kap. plan- och bygglagen ska hinsyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid
provningen av lampligheten av foreslagen planliggning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808) ska tillimpas.

Kommunstyrelsen beslutade i november 2019 (KS 2019-11-13, § 274) att férvirva fastigheten
Tengene 2:5 och Tengene 2:46 séder om samhillet lings Tengenevigen, i syfte att exploatera
omradet for bostadsbyggande. Ett planuppdrag limnades i februari 2020 (KS 2020-02-12, § 35)
som avsig fastigheterna Tengene 2:5 och 2:46. Planuppdraget kompletterades 2021-02-10 genom
att inkludera del av fastigheterna Tengene 1:25 och del av Vistélet 1:40.

Detaljplanen anses som paborjad det datum dd kommunstyrelsen tog det férsta beslutet om
planuppdrag, 2020-02-12. Detaljplanen utgar fran BFS 2020:5 och planbeskrivningen utgér fran
BES 2020:8.

Beslut om att ga ut med planen pa samrad togs av kommunstyrelsen 2025-02-12.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse i ett naturnidra omrade med narhet
till titorten och dess service. Det nya bostadsomradet priglas av storre villatomter lingst
skogsbrynet och en mer samlad villabebyggelse i s6dra delarna av planomradet med bebyggelse
lingst bada sidorna av lokalgatan. I norr mojliggors for rad, par- eller kedjehus for att skapa viss
variation av bebyggelse och gora det nya bostadsomradet attraktivt for olika aldersgrupper.
Bygeritternas utbredning har anpassats utifran naturens marknivaer.

Syftet med naturmarken 4r att ta vara pa de naturvirden som finns i sédra planomradet. I
mellersta planomradet har det planlagts med naturmark i kilar £6r att sidkra rinnvagar for
dagvattnet som kommer 6sterifran. I norra omradet ar syftet med parkmarken att skapa
forutsittningar for ett storre dagvattenmagasin for att samla upp och férdréja dagvattnet innan
det nér recipienten Nossan. Norra planomradets byggritter avgrinsas med naturmark for att
skapa en barriir mellan bostiderna och vig 186 i norr- till sédergaende riktning.

Planomradets ldge och avgransning

Planomradet ligger en kilometer soder om Gristorps centrum precis utanfor titorten med nirhet
till bade tdtbebyggda omraden och natur. Planomradet omfattar totalt cirka 13 hektar. Det
planerade omradet bestar idag av produktionsskog som fortsitter Osterut fran planomradets
avgransning. Till vister avgrinsas planomradet av jordbruksmark och vig 186 som stricker sig
fran norr till séder. I skogen norddst om planomradet ligger det idag elljusspar, cykelspar och
vandringsleder som fortsittningsvis ska bidra till rérelse och rekreation. Planomradets sédra
grins har lagts séder om befintlig grusvig for att en utbyggnad och Gvertagande av vigen ska
vara mojlig.
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Planomridet.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen fortsitter att
gilla dven efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphiva
detaljplanen eller att en ny detaljplan upprittas f6r omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsidgaren ej lingre
garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.
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Allman plats

Lokalgata med kommunalt huvudmannaskap

Planférslaget innehaller en sammanhangande lokalgata pa allman platsmark f6r angoring till
samtliga tillkommande bostadsfastigheter. Planomradet har tva angoringar till vig 1806, en pa
befintlig grusvig i séder och en 1 norr. Gatan ligger lingsgdende dkermarken med bostadsmark pa
Oster sida av gatan. I norr fortsitter gatan med en dtervindsgata for att det inte ska bli f6r manga
och for nira anslutningar till vig 186. I soder fortsatter gatan i vastostlig riktning langst med
befintlig grusvig och sedan vidare in i planomradet med planerad bostadsmark pa bada sidor.
Gatan avslutas med en dtervindsgrind. Huvudstraket av gatan 1 nordsydlig riktning har en bredd
om 11 meter fOr att dven ge utrymme for gang och cykel. Gatorna i 6vriga delar av planomradet
ar 7 meter breda och har anpassats efter befintliga naturférhallanden i storsta méjliga man.
Infarten i soder ligger placerad ovanpa en befintlig grusvig.

Park och natur

I norra delen av planomradet planliggs marken som natur- och parkmark om drygt 12 000
kvadratmeter med mojlighet till rekreation och f6rdréjning av tillkommande dagvatten.
Parkmarken har utrymme f6r att rymma en dagvattendam med volymer upp emot 2000
kubikmeter. Dammens placering f6r det mojligt att samla upp vatten som kommer lingst gatan
sOder ifran och fran naturmarken norr ifran.

Mellan kvartersmarken innehaller planforslaget kilar ner mot gatan med markanvindningen natur
och egenskapsbestimmelsen skyfall dd dessa dr naturliga strak f6r dag- och skyfallsvatten som
kommer fran skogens hogre punkter 6ster om planerad bebyggelse. I s6dra planomradet har
planforslaget planlagts med naturmark med flera egenskapsbestimmelser. Befintlig angsmark
planeras att vara kvar och dven egenskapsbestimmelsen trid avser befintlig ek som dr av hogt
naturvirde men utan nagot formellt skydd. Inom naturmarken finns méjlighet att anldgga
gangvigar for att gora de enklare for gaende att ta sig inom omradet.

Huvudmannaskap

Gristorps kommun dr huvudman f6r allmin platsmark inom detaljplaneomradet.

Kvartersmark

Bostader

Ny bostadsbebyggelse planeras f6r i huvudsak villor, men dven f6r rad-, par- eller kedjehus.
Byggritter och byggnadsarea per fastighet regleras for att skapa attraktiva bostadsfastigheter som
smalter in till omkringligeande natur. Lingst skogsbrynet liggs bygeritterna endast pa en sida av
gatan for att ha utblick 6ver akerlandskapet och med skogen som sin baksida. I sédra delen av
planomradet dr byggritterna placerade utifran terringen och for att skapa kvarterskinsla inom
omradet.
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Modellbild av foreslagen bebyggelse, Liljewall

Minsta fastighetsstorlek for villabebyggelse ér reglerat till 1400 kvadratmeter f6r att tomterna ska
vara stora och skapa landsbygdskinsla dven inom titbebyggt omrade. Det finns méjlighet att
bygga upp till 200 kvadratmeter i byggnadsarea per tomt. Byggnadsarea avser bade huvudbyggnad
och komplementbyggnad. Planen reglerar aven krav pa utformning av kommande bebyggelse for
att bebyggelsen ska smilta in 1 omkringliggande skogs- och akerlandskap.

I norr planeras byggritter for rad-, par- eller kedjehus pd planmark med god tillgianglighet for att
det ska vara mojligt att bo mindre och naturnira. Byggritterna mojliggor for rad, - kedje- och
parhus som fir byggas samman med en storsta byggnadsarea om 30 procent per fastighet,
motsvarar totalt ca 2240 kvadratmeter byggnadsarea for byggritterna lingst 1 norr.
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Transformatorstation

Pumpstation

= T ———— TSy

Lilustrationsbild med forslag pa tomtindelning.
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Teknisk anlaggning

Tre omraden har planlagts for tekniska anliggningar. Omradet med anvindningsbestimmelsen
E1 avser transformatorstation fOr att omradet ska fa tillrdckligt med elkapacitet. Med fordel kan
dven belysningspunkt anldggas inom norra E1-omradet f6r belysning. Totalt finns tvda omraden
tor E1, en 1 den norra delen och en i den sédra delen av planomradet.

E2 1 s6dra omradet avser pumpstation for att kunna pumpa spillvatten genom omradet for att fa
tillrickligt med tryck da omradet har hojdskillnader vid flera stallen.

Befintligt

Marken inom omradet utgbrs av akermark, dng och skogsmark. Akermarken ir till storsta delen
plan och skogsmarken dr kuperad med underliggande berg med héjdskillnader upp emot 12
meter mot angrinsande akermark. Skogsmarken utgérs frimst av barrdominerad blandskog med
flertalet diken. Stora delar an skogen ér idag gallrad. I sédra omradet finns det mark om drygt
9500 kvadratmeter som senaste dren anvands som betesmark. Betesmarken angrinsar till en
mindre grusvig som gar vidare Osterut till omkringliggande landsbygdsbebyggelse
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen gors utifran
detaljplanens syfte och 2 kapitlet i plan- och bygglagen. Detaljplanen ska inte vara mer reglerad dn
vad som ir nodvindigt for att uppna planens syfte.

Motiv till regleringar

Anvandning av allman plats

GATA - Huvudgata: Motiveras av att syftet med detaljplanen dr bostadsbebyggelse och ska ges
limpliga tillfartsvigar och godtagbara vatten- och avloppslésningar.

NATUR - Natur: Motiveras av att syftet med detaljplanen dr naturnira bostadsbebyggelse,
bevara naturvirden samt bevara befintliga rinnvigar for vatten.

PARK - Park: Motiveras av att sakerstilla ett 6ppet parkomrade med ytor f6r uppsamling och
fordrojning av dagvatten och skyfall.

Anvandning av kvartersmark

B - Bostider: Motiveras av att syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation for
bostadsindamal.

E1 - Transformatorstation: Motiveras av att sikerstilla tillgangen till el och fiber till kommande
bostadsbebyggelse.

E2 - Pumpstation: Motiveras av att sikerstélla en godtagbar hantering av spillvatten.

Egenskapsbestammelser for allman plats

giang — Gangvig: Bestimmelsen ska bidra till 6kad r6tlighet inom omradet. Lagstod: 4 kap. 5 §
plan och bygglagen.

damm - Anliggning for omhindertagande av dagvatten och skyfall: Bestimmelsen ska
siakerstalla uppsamling och f6rdr6jning av dag- och skyfallsvatten. Lagstod: 4 kap. 12 § plan- och

bygglagen.

skyfall — Yta for skyfallshantering: Bestimmelsen ska sikerstilla naturliga rinn- och
skyfallsstrak. Lagstod: 4 kap. 12 § plan- och bygglagen.

GC-vig - Gang- och cykelvig: Motiveras av att omradet ar tdtortsndra och ska bidra till 6kad
tillgdnglighet och hallbart resande. Lagstod: 4 kap. 5 § plan- och bygglagen

trid - Tridet far endast fillas om det ir sjukt eller utgér en sikerhetsrisk: Bestimmelsen
sikerstaller bevarande av naturvirde. Lagstod: 4 kap. 8 § plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad: Prickmark mot gatan motiveras av att
sikerstalla att byggnaders fasader kan skotas samt att sdkerstalla siktférhallandena ut fran
fastigheterna. Lagstod: 4 kap. 11 § PBL.

10
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d1 — Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m2: Motiveras av att syftet med detaljplanen ir storre
villatomter samt bidra till naturnira bebyggelse. Lagstod: 4 kap. 18 § plan- och bygglagen.

d2 — Minsta fastighetsstorlek dr 1400 m2: Motiveras av att syftet med detaljplanen ér storre
villatomter men dér minsta fastighetsstorlek bestims utifran platsens forutsittningar. Lagstod: 4
kap. 18 § plan- och bygglagen.

pl — Rad-, kedje- och parhus far byggas samman i fastighetsgrians: Motiveras av att syftet
med detaljplanen att méjliggéra varierande bostadsformer. Lagstod: 4 kap. 16 § plan- och

bygglagen.

ol — Minsta takvinkel f6r huvudbyggnad 4r 25 grader: Bestimmelsen syftar till att mojliggora
sadeltak fOr att pa sa sitt ansluta till landskapsbild och landsbygdsbebyggelse. Lagstod: 7 kap 6 §
plan- och bygglagen.

f1 — Endast friliggande enbostadshus: Motiveras av syftet med detaljplanen att méjliggora f6r
villabebyggelse. Lagstdd: 4 kap. 16 § plan- och bygglagen.

f2 — Fasader ska utformas i dova kulo6rer: Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att
overviagande del av bebyggelsen utformas med ett enhetligt uttryck och pa sa sitt samspelar med
omkringliggande landsbygdsbebyggelse. Lagstod: 7 kap 9 § plan- och bygglagen.

el — Storsta byggnadsarea ar 200 kvadratmeter per fastighet: Motiveras av syftet med
detaljplanen att mojliggora for villabebyggelse. 7 kap 3 § plan- och bygglagen.

e2 — Storsta byggnadsarea dr 30 % per fastighet: Motiveras av syftet med detaljplanen att
mojliggora for bebyggelse for rad-, kedje- och parhus. Bestimmelsen syfte ar att bestimma
byggritten och samtidigt ge flexibilitet for utformning av byggnad och framtida
fastighetsindelning. Lagstod 4 kap. 11 § plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 9 meter: Nockhéjden motiveras av att
byggnadshéjden ska vara enhetlig i hela planomradet och begrinsas 1 h6jd for att endast
mojliggora villabebyggelse. Lagstod 7 kap. 4 § plan- och bygglagen.

Hogsta byggnadshéjd f6r komplementbyggnad édr 3 meter: Bestimmelsen syftar till att
komplementbyggnader begrinsas i h6jd for att underordna sig huvudbyggnaden. Lagstod 7 kap.
4 § plan- och bygglagen.

Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4,5 meter frian fastighetsgrins dér inte
prickmark reglerar annat: Syftet med bestimmelsen ar att undvika brandklassningskrav pa
huvudbyggnad och att sikerstilla bostadskvarter med friliggande bostadshus. Lagstdd 7 kap. 8 §
plan- och bygglagen.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins dér inte prickmark
reglerar annat: Syftet med regleringen ar att hélla ett respektavstand till fastighetsgrins samt att
byggnader ska kunna underhillas inom den egna fastigheten. Lagstdd 7 kap. 8 § plan- och

bygglagen.
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Garage eller carport ska placeras sa att det finns minst 6 meter fri yta mot gata: Syfte ar att
uppstallning av personbil ska kunna ske pa den egna tomten med minst 6 m fri yta framfor
porten/6ppningen. Lagstod 7 kap. 8 § plan- och bygglagen.

Taktickning ska utfras i matt material. Integrerade solceller undantas fran krav
gillande matthet: Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att 6vervigande del av bebyggelsen
utformas med ett enhetligt uttryck och pa sa sitt samspelar med omkringligeande
landsbygdsbebyggelse. Lagstod: 7 kap 9 § plan- och bygglagen.

12
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Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns det ingen gillande detaljplan.

Planeringsbesked

Den 12 december 2020 § 35 beslutade kommunstyrelsen om planuppdrag for att ta fram en ny
detaljplan f6r Soderskogen.

Oversiktsplan

Gristorps 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige 2024-06-17 § 44. Oversiktsplanen ir ett
kommunalt dokument for att ge vigledning f6r beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anviandas och hur den bebyggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras. I 6versiktsplanen ar
planomradet utpekat som ny sammanhallen bebyggelse och planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen.

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintresse for totalférsvar. I Gvrigt berdrs planomradet inte av nagot
riksintresse.

Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap. 9 § miljcbalken
— Hinderfritt omrade kring Satenis flottiljflygplats och Rada 6vningsflygplats. Riksintresset
innebir stoppomrade for hdga objekt, inom sammanhallen bebyggelse 45 meter. Planens
genomforande bedéms inte paverka riksintresset for totalfGrsvaret da den foreslagna bebyggelsen
ar under 45 hog.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de dndamal for
vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.
Planomradet ber6r 3 kap 2, 4 §§ miljobalken da oexploaterad jord- och skogsbruksmark tas i
ansprak. I ovrigt ber6rs inte mark- och vattenomraden med sirskilda markanvindningsintressen
som definieras 1 3 kap miljobalken.

Jordbruksmark

Planférslaget innebir att mark som idag utgor jordbruksmark tas i ansprak for att kunna bygga
nya bostader 1 anslutning till befintlig bebyggelse i Gristorps titort. Byggritterna storsta mojliga
man lagts i skogsbrynet med hinsyn till 3 kap. 4 § miljobalken, for att spara sa mycket
jordbruksmark som mdijligt. Ett omrade om drygt 8000 kvadratmeter av jordbruksmarken har
planerats for kvartersmark med anledning av att bebyggelsen ska kunna placeras pa flacka

13
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torhallanden da slinterna dr branta uppe i skogen vid detta omrade. En stricka nedanfor
skogsbrynet som dr ca 725 meter lang och ca 7 meter bred tas 1 ansprak av
jordbruksmarken/befintligt dike for att bygea ut gata och ta hand om dagvatten frin skogen och
tillkommande bebyggelse. I Gristorp har titorten fortitats dér sa varit méjligt och norr om
samhillet finns ingen majlighet att bygga bostider da det berors av riksintresse for totalforsvaret
3 kap. 9 § Miljcbalken med ett influensomrade for Satenis flottiljflygplats med bl.a. flygbuller.

Skogsbruk

Planférslaget innebir att mark som idag utgdr skogsmark tas i ansprak for att kunna bygga nya
bostider 1 anslutning till Gristorps titort. Skogsmarken har tidigare gallrats enligt atgirdsforslag i
kommunens skogsbruksplan och dr idag kalmark. I Gristorp har orten fortitats dir sa varit
m6jligt och norr om sambhillet finns ingen mojlighet att bygga bostider da det ber6rs av
riksintresse for totalforsvaret 3 kap. 9 § Miljobalken med ett influensomrade for Satenis
flottiljflygplats med bland annat flygbuller

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér foreskrifter i Miljobalken om viss ligsta miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Férordningar om
miljokvalitetsnormer finns hittills framtagna for féroreningar i utomhusluft (SFS 2010:477),
omgivningsbuller (SFS 2004:675), vattenkvalitet i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554),
havsmilj6 (SFS 2010:1341) samt for ekologisk och kemisk status i vattenférekomster (SFS
2004:660). Forordningarna om fisk- och musselvatten och havsmilj6 ér inte relevanta for detta
objekt.

Luft

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga
tor minniskors hilsa. Férordningen om utomhusluft (SFS 2010:447) omfattar kvivedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon. Kommunerna ansvarar for tillsynen av
efterlevnaden for samtliga amnen utom for ozon, som Naturvardsverket ansvarar for. For
Sveriges del dr det utmed genomfartslederna i de storre titorterna som normer i dagsliget inte
uppnis for bland annat kvivedioxid och partiklar. For aktuell detaljplan dr 6verskridanden av
luftkvalitetsnormerna inte aktuella da planerad bebyggelse ligger relativt langt ifran vag 186.

Vatten

Dagvattnets recipient ir Nossan. Ar 2019 hade Nossan mittlig ekologisk status pa grund av
overgddning och vandringsleder. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status med avseende
pé bromerad difenyleter och kvicksilver/kvicksilverféroreningar. Utsldpp av dessa dmnen har
under lang tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till langviga luftburen spridning och
storskalig atmosfirisk deposition.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors beddmningen att planen inte kommer paverka
statusen for vattenférekomsten Nossan. Denna bedomning grundar sig pa vigledningen frin
dokumentet ”Reningskrav for dagvatten”, och att planen innebir endast utbyggnad av mindre
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belastad yta och att avrinnande dagvatten fran planomradet renas i 6ppna dagvattenldsningar
med lang uppehallstid innan vattnet nar recipient.

Buller

Forordning om omgivningsbuller (SES 2004:675) dr en sa kallad malsdttningsnorm som innebar
en skyldighet f6r kommuner, Trafikverket och Luftfartsverket att striva efter att
omgivningsbuller fran trafik eller industriverksamhet inte medfor skadliga effekter pa manniskors
hilsa.

Forordning (2015:216) med dndringarna enligt SFS 2017:359 innehaller bestimmelser om
riktvirden for buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader som
ska tillimpas vid planliggning, i drenden om bygglov samt i drenden om férhandsbesked.
Riktvirdena enligt férordningen redovisas i tabellen nedan.

Plats Leq24 dBA Lfmax, dBA
Vid fasad 60 -

Vid fasad (bostadsyta om hogst 35 kvm) 65 -

Vid uteplats 50 70

Forordning (2015:216) foreskriver vidare att om den ekvivalenta ljudniva utomhus som anges
i tabellen ovan 4nd3a overskrids bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dB(A) maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Riksintresset fran Satenis flygflottilj stoppar tillkommande bebyggelse norrut pa grund av dess
bullerpaverkan. Dirtill férvintas det tillkomma ytterligare inskrinkningar pd nybyggnation 6ster
om Gristorps titort med anledning av nya bullernivaer. Planomradet ligger utanfér omradet som
bedoms paverkas av buller fran Satenis flygflottilj.

Miljo

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter var
milj6 och vira gemensamma natur- och kulturresurser maste uppfylla f6r att vara hallbara pa sikt.
For kommunen finns mal f6r Gristorps miljéarbete, antaget av kommunfullmaktige 2015-06-15.
De miljomal som kommunen beslutat att prioritera ar begransad klimatpaverkan, giftfri miljo,

ingen 6vergddning, levande sjdar och vattendrag, grundvatten av god kvalitét samt ett rikt
odlingslandskap.
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Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder kan
stilla till problem med 6versvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa grund av
klimatforindringar férvintas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar
dagvattnet. Nir andelen mark okar som ar bebyged eller hardgjord (t.ex. vigar) innebir det
dessutom att mindre mingd vatten kan tringa ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna.
Dirtor dr det viktigt att infor planlaggning soka hallbara 16sningar pa dagvattenhantering och i
forsta hand foresprakas lokalt omhindertagande (LOD).

Forutsattningar

Sex storre delavrinningsomraden har identifierats inom planomradet med tre storre vattenvagar
genom Delyta A, B och C. I 6vriga delar ligger planerad bebyggelse relativt hdgt upp i
avrinningsomradena och inga storre mangder vatten hinner ackumuleras. Aven om hela
planomradet kan delas in i sex olika delavrinningsomraden bestar egentligen varje storre
delavrinningsomrade av flera sma.
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Planomradets (bli streckad linje) delavrinningsomriden, delyta A-F. Melica 2021.

Delyta Area

A 6,3 ha
B 4,0 ha
C 5.8 ha
D 4,2 ha
E 3,4 ha
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F 6,7 ha

Planomradets ytligt avrinnande vatten avvattnas 1 dagslaget mellan skogsklitt berg och ett dike
lingst dkermarken. Dikesvattnet fors till jordbrukets tickdikning och sedan vidare i nordvistlig
riktning. Markavvattningsforetaget dr Tengene Nordostra dikningsforetag av ar 1951 och avleder
till Nossan (vattenforekomst Eklanda till Gristorp 1 VISS). Planomradets dagvattenfléden
foreslds att ges anslutning till markavvattningsféretagets tickdikning, vilket kriver anmailan.

Forslag dagvatten- och skyfallshantering
Melica har gjort en dagvatten- och skyfallsutredning sommaren 2021 med forslag pa framtida
dagvattenatgarder inom planomradet.

Det dimensionerande flédet forvintas 6ka efter exploatering pa grund av ytterligare hardgjorda
ytor samt forvintade klimatférindringar. Omradets utlopp under vig 186 och vidare mot
recipienten Nossan har mest troligt begransad kapacitet 1 trummorna under vigen. Dirfér
foreslas att det tillkommande flode av dagvatten f6rdrojs inom planens norra del, innan det
limnar planomradet.

I de mest norra delarna av planomradet har man planlagt med kvartersmark for rad-, par- och
kedjehus. Dagvatten- och skyfallsutredningen visar pa att det gir en flodesvig f6r dagvatten
genom omradet. Nya rinnvigar efter utbyggnad kan liggas norr om kvartersmarken med riktning
mot planerade dagvattendammen och s6der om kvartersmarken med riktning sydvast mot
naturmarken som ir ett naturligt skyfallsstrak idag. Aven tillkommande gata kan fungera som ett
skyfallstrdk vidare mot foreslagen damm.
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Lilustrationsplan dver den tankta bebyggelsen med plats for tre skyfallsvigar mellan bebyggelsen, var av en dven
mdyliggor en gangvdg. 1iljewall, 2024.

Skyfallsanalysen visar att inga stora volymer uppehélls inom planomradet i dagslaget. Skapandet
av limpliga Oversvimningsytor inom féreslagna plangrinser dr av mindre behov men kan bidra
till att halla vattnet i landskapet. Nagra 6versvimningsytor, som dven inkluderar naturmarkens
avrinning kan ordnas inom sandig mark i planomradets sodra del.
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Vigomradet lingst med akermarken har en bredd pa 11 och ger méjlighet till att skapa
dagvattenatgiarder sisom vigdike, regnrabatt m.m.

De féreslagna dagvattenatgarderna har tillricklig reningseffekt f6r planerad markanvindning och
for recipientens kinslighet. Bedomningen 4r att de planerade dagvattenforhallandena pd grund av
utbyggnaden inte kommer att paverka MKN (miljokvalitetsnormen).

Skyfallshantering

Vid skyfallshantering avrinner vattnet 1 huvudsak 1 vistligt strak som vrider mot norr och ett strak
som avrinner i 6stlig riktning och sedan vidare séder ut. Bada dessa skyfallsstrak rinner och
avbordas till Nossan. Genom planomradet har tre storre skyfallsvigar identifierats.
Lagpunktskartering visar att vatten ansamlas pa en storre markyta i vister, pa akermarken 1
planomradets norra del. Hir foreslds en dagvattendamm i planforslaget. En mindre andel vatten
samlas i det storre jordbruksdiket lings dkerkanten. Endast en handfull, smalagpunkter finns
inom planomradet. De tva storsta av dem aterfinns i planomradets norra del. Den avsevirt storre
ansamlingen av vatten som avvattnas frin och genom planomradet, ir till den ovan nimnda
lagpunkten pa akerns norra del. Tre naturliga rinnvigar frin skogen 1 6ster till akermarken i vister
har identifierats som naturliga rinnvagar, som 1 planforslaget planerats som naturmark for att
bibehalla dessa och dess funktion.

~ = '_‘ 7 3 \
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Lagpunktsanalys, och viktiga J@/fa//&M(’gW visas med pilar, planomride, gra streckad linje. Melica 2021.
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Hdojdséttning

Lokalvigen och kvartersmarken har i planforslaget placerats sa att rinnande vatten kan passera i
de tre skyfallsvigarna. Lokalvigen bor hojdsittas sa att vatten kan avrinna Gver vigytan,
alternativt att lokalgatan ges trummor som later vattnet passera. Framkomlighet i hindelse av
skyfall utgor inte ett hinder vid kraftigt regn.

Naturmiljé

Ensucon har gjort en naturvirdesinventering under varen 2021. Utredningsomradet bestar fraimst
av barrdominerad blandskog med betesmark, flertal diken och ett par smavatten utspridda 1
omradet. I vister grinsar omradet mot en dker och 6ster om mot mer skog. I kommunens
skogsbruksplan och atgardsférslag dr skogsomradena inom planomradet utpekade som
kalmark/foryngring, medans skogen Gster om planomridet dr utpekat som réjningsskog och
gallringsskog.

Naturvirdena ar fraimst kopplade till de grovre och éldre ekarna, asparna och tallar med
begynnande pansarbark. Produktionsskogen har vissa férekomster av déd ved (lagor) men hyser
inga férhoéjda naturvirden. I ett omrade vixer en solitir jatteek med hogt naturvirde klass tva, sex
omraden hyser ett patagligt naturvirde, klass 3, och ytterligare sex omraden hyser ett visst
naturvirde, klass 4. Omradets sodra del har dven avgrinsats till ett landskapsobjekt, dar
delomraden inom detta objekt tillsammans skapar forutsittningar for biologisk mangfald.
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Inventeringsomrade
Naturvardesobjekt
I Hogt naturvérde (klass 2)
[ Patagligt naturvarde (klass 3)
[ Visst naturvérde (klass 4)

Karta pa naturvirdesobjekt, Ensucon 2021.

Skyddade arter
% Skogsodla

Skyddsvarda trad

® Ek

® Ek jattetrad
Asp

® Tall
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1 Naturtyp: Skog och trid Areal: 0,02 hektar

Biotop: Jatteek Formellt skydd: Nej
[Naturvirdesklass Klass 2 — Hogt biotopvirde och visst artvirde ger hogt naturvirde.
Beskrivning En solitir jatteek, med en stamdiameter pa cirka 110 cm, stir 6ppet

pa en tidigare gardsmark. Marken runt omkring ar inte speciellt
artrik, diremot pa eken ir det artrikt av epifyter. Hir finnes flera
olika arter som exempel gron spikslav, kyrkogardslav, grynig agelav,
vigglav, allémossa, finlav, slanlav, och tre arter brosklav (brosklav,
mjolig brosklav och rosettbrosklava).

2 Naturtyp: Skog och trid Areal: 42 m
Biotop: Bjorkallé Formellt skydd: Ja
[Naturvirdesklass Klass 4 — Visst biotopvirde och svagt artvirde ger ett visst
naturvarde.
Beskrivning Bjorkallé med atta bjorkar utmed grusvig, mellan 20 och 30

cm/diametern skapar en ledstruktur i 6ppet landskap.

3 Naturtyp: Skog och trid Areal: 0,45 hektar

Biotop: Tallhillmark Formellt skydd: Nej
Naturvirdesklass Klass 3
Beskrivning Tallhallmark, varierad alder pa trdden, inslag av dldre tallar men

gamla trid saknas. Berghillarna ir tickta med mossa, marklav och
gris, tre ormvrakar syntes i omradet och verkar hicka 1 omradet.
Asp, tall, ek, gran, en ir de typer av trid som fanns i omradet. Ovriga
arter som hittades var dven viggmossa, vitsippa, stensota, blabérstis,

lingonris
4 Naturtyp: Skog och trid Areal: 0,03 hektar
Biotop: Betesmark Formellt skydd: Ne;j
Naturvirdesklass Klass 3
Beskrivning Sand i backen, édldre ek med en stamdiameter pa 60 - 70

cm/diameter stir solitirt, goda forutsittningar for pollinerade
insekter i form av vildbin, humlor och fjirilar. Sandig mark ér dven

bra f6r andra insekter som bor i marken. Epifyter pa eken 4r bland
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annat gron spiklav, asplav och brosklav och pa marken vixer
arenpris, rollika, daggkapa, varfryle, knippfryle och smorblomma.

Naturvardesklass

Beskrivning

Naturtyp: Dike och aspbryn  Areal: 0,04 hektar
Biotop: Blandskog Formellt skydd: Ja

Klass 3 — Pitagligt biotopvirde och svagt artviarde ger patagligt
naturvirde.

Flera grova aspar med stamdiameter pa 50—60 cm, sand i backen
som gynnar pollinerande insekter i form av vildbin och andra
insekter. Ovriga arter i omradet dr bland annat veketig, asplav,
hjalmfrullania, plattsvepemossa. Genom omradet gar dven ett 6ppet
dike som omfattas av det generella biotopskyddet.

Naturvardesklass

Beskrivning

Areal: 121 meter
Formellt skydd: ja

Naturtyp: Smavatten
Biotop: Dike och sandbryn

Klass 4 — Visst biotopvirde och svagt artvirde ger visst naturvirde.

Fukthéllande dike och sand i backen som gynnar pollinerande
insekter som exempelvis vildbin men dven andra insekter. Trad som
finns 1 omradet dr tall och bjork, Gvriga arter 1 omradet som
noterades var fibblor, rollika, knippfryle, varfryle samt skogsédla.

Naturvardesklass

Beskrivning

Naturtyp: Smavatten Areal: 0,01 hektar
Biotop: Mindre damm/vitmark Formellt skydd: Ne;j

Klass 4 — Visst biotopvarde och svagt artvirde ger visst naturvirde.

Smavatten som ligger 1 hyggeslandskap. I vatmarken observerades
rikligt med skrdddare och andra vattenorganismer, hir syntes det
spar efter bland annat dlg och hare. Nyttjandepotential av groddjur
vid detta vatten da vattenbestindigheten troligen ar ganska laingvarig.
Hir vixer veketag, bjornmossa, salixbuskar, vitmossa, kvastmossa.

Naturvardesklass

Beskrivning

Naturtyp: Skog och trid
Biotop: Tallblandskog

Areal: 0,07 hektar
Formellt skydd: Nej

Klass 4 — Visst biotopvirde och svagt artvirde ger visst naturvirde.

Hinsynsyta inom upptaget hygge. D6d ved i olika
nedbrytningsstadier av frimst tall och bjork, marken ar tickt med
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mossa, lavar och ris. Ovriga tridslag i omridet gran, asp och silg Hir
syntes dven skogsodla.

9 Naturtyp: Vattendrag Areal: 452 meter

Biotop: Oppet dike Formellt skydd: Ja
Naturvirdesklass Klass 4 — Visst biotopvarde och svagt artvirde ger visst naturvirde.
Beskrivning Dike, bildar en tydlig ledstruktur i landskapet. Det gar ett mindre

dike mellan detta dike som ansluter till smavatten. Veketdg ar arten
som dominerade i diket.

10 Naturtyp: Smavatten Areal: 0,01 hektar
Biotop: Vitmark Formellt skydd: Ne;j

Naturvirdesklass Klass 4

Beskrivning Oppen vattenspegel med bjorkar runt omkring, pa grund av

avverkning bérjar smavattnet torkas upp. Potentiellt habitat f6r
groddjur och andra vattenorganismer. Fran diket gar det ett mindre
dike som sammanflitar de olika objekten.

11 Naturtyp: Skog och trid Areal: 0,11 hektar
Biotop: Aspbryn Formellt skydd: Nej
[Naturvirdesklass Klass 3 — Pitagligt biotopvirde och visst artvirde ger patagligt
naturvirde.
Beskrivning Déd ved (lagor), flertalet aspar varav nagra grovre, vissa aspar med

mindre aspticka. Det fanns dven inslag av bjork, gran och tall.
Krushittemossa hittades pa en minst en asp och ir en signalart.

12 Naturtyp: Skog och trid Areal: 0,21 hektar
Biotop: Blandskog Formellt skydd: Ne;j
[Naturvirdesklass Klass 3 — Pitagligt biotopvirde och svagt artvirde ger patagligt
naturvirde.
Beskrivning Lovdunge/16vbryn, med inslag av silg, bjork, ek och asp. I omridet

finns en storblockig slint. Flera av triden hyser rikligt pavaxt av
epifyter som asporangelav, vickkantlav, hjalmfrullania, slanlav, och
asplav. Det férekommer hogstubbar och vilvixta bjorktickor.
Marken dr delvis blockig av moss- och lavbevuxna stenar. Inom

omradet star en grov ek, pa marken vixer bland annat hallon,
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vitsippa och varfryle. Sparsamma férekomster av déd ved genom
lagor pa marken.

13 Naturtyp: Skog och trid Areal: 0,84 hektar
Biotop: Aldre tallar Formellt skydd: Ja
Naturvirdesklass Klass 3 — Pitagligt biotopvirde och svagt artviarde ger patagligt
naturvirde.
Beskrivning Kvarlimnade tallar pd nyligen upptaget hygge. Ett flertal av tallarna

ar dldre och har begynnande pansarbark. Omradet saknar dock helt
undervegetation och utgors till storsta del av kalhygge.

Generella biotopskydd

Sma mark- eller vattenomraden som pa grund av sina sirskilda egenskaper ér vardefulla
livsmiljber f6r hotade djur- eller vixtarter eller som annars dr sirskilt skyddsvirda skyddas som
biotopskyddsomraden. De utgér livsmiljoer som dr viktiga att bevara f6r den biologiska
mangfalden. Biotoperna ir ocksa viktiga for vanligare arter, samt underlittar spridningen av
vixter och djur mellan storre naturomraden. Ur ett landskapsperspektiv bidrar de med hoga
natur- och kulturvirden samt till den visuella upplevelsen av ett landskap.

Det finns tva olika former av biotopskyddsomrade. Den ena innebir ett generellt skydd for vissa
biotoptyper, och den andra att skydd for en sarskild biotop beslutas 1 varje enskilt fall. Inom
planomradet for Soderskogen finns ett antal biotoper med generellt skydd enligt MB 7 kap 11 §.
Diremot finns inga sirskilt beslutade biotopskyddsomraden.

Inom Séderskogen har f6ljande biotoper med generellt biotopskydd hittats:

A, Bjorkallé

8 bjorkar utmed grusvig, mellan 20 och 30 cm/diametern Markerad som A/2 i karta nedan.
B, Oppet dike

Blott dike som ligger i den Ostra delen 1 hagen. Den dominerande art dr veketag, omradet ar
markerad som B i karta nedan.

C, Oppet dike

Fuktigt dike som ligger i den norra delen 1 hagen. Den dominerande art dr veketdg, omradet dr
markerat som C/6 1 karta nedan.

D, Oppet dike

Diket stricker sig Oster om jordbruksmark och vister om dr det hygge. Arten som dominerade
var veketdg, omradet 4r markerat som D/9 i karta nedan.

E, Odlingsrose
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Pa tva olika platser fanns odlingsrése, bada dr under 10 m2. Objekten dr markerade som G 1 karta
nedan.

F, Akerholme

En dkerholme som bestar av bredbladigt gris och mossa finns i den sédra delen av projektet.
Objektet 4r markerad som F i karta nedan.

Inventeringsomréde
Generella biotopskydd
@ Odlingsrose
—— Bjbrkallé
~ Oppet dike
I Akerholme
Karta over generella biotopskyddet.

Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en édtgird som kan
skada naturmiljéon. Om biotoperna paverkas, krivs en biotopskyddsprévning som gors av
Linsstyrelsen. Om det finns sirskilda skal, far dispens fran férbudet ges i det enskilda fallet.

Skyddade arter

Skogsddla har noterats pa tva stallen i omradet och ér fridlyst enligt artskyddstérordningen 6 §.
Detta innebir att det ar f6rbjudet déda, skada, fanga eller pa annat sitt samla in exemplar av
arten, och ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bon. Vid exploatering av ett omrade dar
skogsddla observerats kan dispens fran artskyddet behévas. Detta s6ks hos Linsstyrelsen.
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Vegetation och grona strak

Skogen bildar tillsammans med flera andra gronomraden grona strak som tillsammans bildar
fungerande livsmiljéer f6r vaxter och djur, samt dven natur f6r minniskors vilbefinnande. For att
ha en fungerande gron infrastruktur behévs en variation av olika naturtyper, naturmiljéer av
kvalitet samt kontaktytor mellan olika naturomraden.

De grona straken innehaller olika naturtyper. Bland annat finns gronstrik i form av naturen i och
omkring vattendrag, frimst runt Nossan som rinner utmed titorten men dven Mjélan norr om
titorten. Vidare bestar dven de grona straken av skogsomraden av varierande storlek, dngar och
andra grona ytor. De grona straken som pekats ut har en generell funktion f6r djur och vixters
mojlighet att sprida sig i landskapet. Planomradet ligger sydvist om titorten med ett gront strak
som stricker sig fran s6der och in mot titorten.
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Ur ett storre perspektiv kan det grona straket 1 sin helhet hallas intakt trots en kommande
exploatering. For att djur- och vixtlivet ska paverkas sa lite som mojligt dr det bland annat viktigt
att djur kan rora sig i de grona omradena likt tidigare och inte bli avskdrmade nir manniskan tar
mark i ansprik. De djur och vixter som ingar 1 ett ekosystem behover ha fortsatt kontakt med
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varandra fOr att inte rubba systemet. I planforslaget dr det en ytterkant av straket som tas i
ansprak vilket gor forutsittningarna relativt goda.

Halsa och siakerhet

Omgivningsbuller

Omrédet ber6rs av omgivningsbuller fran biltrafik, da vig 186 ligger 1 nira anslutning till
planomradet. Kvartersmarken lingst norrut inom planomradet ar planerade f6r rad-, par- och
kedjehus. Kvartersmarken ligger ca 40 meter fran vig 186 med fullvuxen skog emellan. Hur
mycket bullar trafiken? Ar en broschyr som Boverket har tagit fram i samarbete med Sveriges
Kommuner och Landsting for att 6versiktligt avgéra hur héga bullernivaerna ar fran
vigtrafiken.

Den aktuella strickan har en arsmedeldygnstrafik om 1825 +- 12 % fordonsrorelser per dygn och
en hastighetsgrins pa 80 km/h. Med dessa forutsittningar bedoms dygnsekvivalenta ljudnivin
vara 58 dBA enligt metod 1 och 57 dBA enligt metod 2. Hinsyn har inte tagits till vegetationen
och utgar ifran hardgjorda ytor mellan kvartersmarken och vig 186 varpa ljudnivaerna kan antas
vara ligre.

Marken mellan vig 186 och kvartersmarken har planlagts som Natur fOr att skapa en distans till
planerad bebyggelse.

Risk for sattningar

Omrédet ar stort och har varierande miktighet av lera som dr en sittningsbendgen jordart.
Byggritterna har placerats pa de delar av omradet dér det inte ér registrerat lera ér jordarna inte
sattningsbendgna. Vid 6kad belastning 1 omradet med l6sa jordar rekommenderas att
sattningsegenskaperna detaljstuderas f6r respektive konstruktion. Det sker i samband med
projektering for utbyggnad av omradet. Om byggnader placeras i omraden med fastmark dr det
utifran faltundersékningarna inte nagra problem med deformationer i dessa omraden.

Tillfalliga schakter vid grundligegning och ledningsgravar bor f6lja raden 1 ”Schakta sikert” f6r
sikra slantlutningar i befintliga jordar. Alla schaktarbeten i lera och silt bor vidtas med
torsiktighet och kompletterande undersékningar rekommenderas vid vardera byggprojekt for att
sikerstalla lokal stabilitet f6r eventuella schakter. Alla fyllningar, tillfilliga som permanenta Gver 2
m rekommenderas detaljstuderas och godkinnas av geotekniskt sakkunnig.

Risk for skred

Det bedoms inte rida ndgra stabilitetsproblem i omradet da det ér i storsta del plant. De omraden
som har en stérre hojdskillnad och potential f6r skred har registrerad fastmark eller berg.

Fororenad mark

I lansstyrelsens inventering av potentiella fororeningar presenteras i EHB-karta och ska ge en
samlad beddmning om det finns risk f6r méinniskors hilsa och milj6. Cirka 100 meter utanfor
planomradet ligger det en ildre deponi som i inventeringen har klassificerats med riskklass 3,
mittlig risk. Ensucon har anlitats f6r att gora en miljoteknisk markundersékning av
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deponiomradet med syftet att grovt karaktirisera uppbyggnad och féroreningsinnehall i deponin
samt ge rekommendationer om vidare hantering av drendet. Sammanlagt ar det fyra
provtagningar som stracker sig 6ver ett ar som har gjorts. Man har gjort jordprovtagning,
grundvattenprovning och ytvattenprovtagning. Jordprovtagningen gjordes bade genom
provgropsgravning och skruvborrsprovtagning. Jordarten utgjordes frimst av fyllnadsmaterial
bestdende av sandigt grus. Aven byggnadsmaterial si som betong, tegel och asfalt har patriffats.
Fororeningsnivderna inom deponins jord ar relativt laga i det avseende att halter 6ver riktvirde
tor MKM inte patriffats. Tre grundvattenprovtagningar har gjorts. I samtliga r6r var
grundvattnet klart och luktlost. Tva ytvattenprover har gjorts. Vattnet var klart med gul ton och
luktlost.

Den tidigare deponin som ligger ca 100 meter utanfér planomradet utgor inte risk for rent
dricksvatten eller f6r minniskors hilsa. Jordprover av jordmassorna ska alltid tas innan eventuell
bortschaktning.

Olyckor

Planomradet ér lokaliserat 6ster om vig 186 som ir en sekundarled for transporter av farligt
gods. Vigen anvinds frimst f6r lokala transporter mellan primira vagnitet £6r farligt gods och
mottagare/leverantorer. Enligt linsstyrelsens policy ska risker med fatligt gods beaktas for
exploateringar inom 150 meter fran strak med farligt gods. Kvartersmarken lingst med
skogsbrynet ligger pa ett avstind mellan 100-230 meter fran vig 186 och separeras av 6ppna
akerfilt. Planomradets norra delar med kvartersmark f6r rad-, par- och kedjehus ligger ca 30
meter fran vag 186 som separeras av befintlig skog.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har gjorts av Awer Geoteknik.

Topografi

Omrédet bestar dels av aktivt brukad dkermark och skogsomrade. Akermarken ir relativt plan
med markniva som varierar mellan +60 till +62,5 sett fran sonderingspunkter. I
jordbrukslandskapet finns 1 nuliget en del jordbruksbyggnader och tillhérande tillfartsvigar.
Skogsomraden utgor héjder och kuperad terring i det annars plana jordbrukslandskapet med
marknivaer som varierar mellan +60 till +73 bedémt fran sonderingspunkter och grundkarta.

Geologi

Jordlagerfoljden ér i stort sett densamma i omraden med befintlig jordbruksmark, torrskorpelera
med viss humushalt ovanliggande en siltig lera (gul). Med en avvikelse vid sydostra delen av
undersokningsomradet pa jordbruksmark dar siltig sand (orange) ar jordarten underliggande
torrskorpan som sedan Gvergar till siltig lera. Skogsomradet som éterfinns i omradet ar relativt
titbevuxen och bestar av bade trid och sly med en del glesare partier. Vid och kring
skogsomradena patriffas berg (r6d) 1 dagen och blockig morin och silt. Jorddjupet varierar i
omradet mellan berg i dagen vid skogsomraden och djup ned mot 17 meter vid
jordbruksomradet 1 den sydligaste delen av omradet.
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Flera grundlageningsmetoder kan rekommenderas, men styrs av val av konstruktion och
placering i omradet samt lastnedrikning och tolerans pa differentialsittningar. Fér bostadshus i
form av villor upp till tva vaningar kan kantférstyvad hel platta-pa-mark nyttjas som
grundlagegningsmetod. Skall storre bostadshus anliggas kan placering och lastnedrikning avgora
om det kan krivas palar vid grundldggning for att reducera differentialsittningar. Storre
konstruktioner kan kriva palgrundliggning vid storre laster. Schaktbotten bor vara torr innan

grundlaggning.

Da bergytan faller av relativt brant i zonen mellan fastmark och 16s lera bor konstruktioner som
placeras i detta omrade speciellt studeras utifran ett geotekniskt perspektiv i
detaljprojekteringsskedet. En 16sning for att minska de sattningsgivande lasterna pa
undergrunden och dnda bygga relativt sattningsfritt dr att utféra grundliggning genom
kompensationsgrundligening. Detta utférs principiellt genom att naturligt jordmaterial schaktas
ur och ersitts med litta fyllnadsmassor.

Gator och ledningar anses kunna anliggas utan nagon sarskild forstirkningsatgird sa linge
markytan inte hojs eller sittningsgivande laster pa annat sitt paférs ovan gata och ledningar.
Tillfallig avsankning av grundvattnet bor utféras vid schakt under grundvattenytan. Schaktning
och aterfyllnad rekommenderas folja gillande AMA-beskrivning for respektive jordmaterial.
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Hydrologiska forhallanden

Baserat pa grundvattenavlisningar och grundvattenobservationer i skruvsonderingar ligger
grundvattennivan generellt 6ver hela omradet ca 0,7 till 1,5 meter under markytan. Perioden for
avlasningar har endast varit i mars manad 2021 och kan variera med érstid och nederbérd.

Radon

Ingen markradonundersékning har utforts. Siltiga och leriga vattenmaittade jordar anses
impermeabla och ger generellt en lag radonhalt. I rapporten Radon - en sammanstillning 6ver
radonsituationen i kommunerna i Vistra Gotalands lin (Lansstyrelsen Vistra Gétaland, rapport
2001:01) redovisas 6versiktligt omraden med risk f6r hoga radonhalter baserat pa berggrundens
innehall av uran. Inom Gristorps kommun utgor endast rasbranterna runt Hunneberg ett sidant
hogriskomrade. Soderskogen bedéms utgora lag- eller normalradonmark.
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Kulturmiljo

En arkeologisk utredning har tagits fram av Picea kulturarv f6r omradet. Utredningsomradet
omfattade strax 6ver 16 hektar och har under historisk tid tillhért byn Tengene, men ligger idag
direkt séder om Gristorp titort.
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Vid inventering avsoktes hela omradet och fem limningar kunde observeras ovan mark. Under
s6kschaktningen grivdes totalt 109 schakt. Lagerfoljden bestod 1 de festa schakt av kring 30
centimeter matjord, f6ljt av kompakt lera. I skogsmarken var marken dock betydligt stenigare och
dir bestod lagerfoljden generellt av kring 20 centimeter f6rna och mar ovanpa morin.

Sammanlagt registrerades sju limningar 1 samband med utredningen; tre fornlimningar och fyra
ovriga kulturhistoriska limningar.

Fornlamningar

Picea Kulturarv har under sensommaren 2021 genomfért en arkeologisk undersékning av
omradet. Undersokningen utférdes genom sékschaktningar med grivmaskin. Sammanlagt 109
schakt grivdes och sju nya limningar mattes in.

Pa jordbruksmarken i norr hittade man en fornlimning registrerad som kokgrop (L.2021:5261). I
skogen i de norra delarna fann man en stenstrang (L2021:5264) som bedéms som en
fornlimning. I den sydostra delen av utredningsomradet patriffades tre kokgropar som
registrerades som en fornlimning fran en boplats (1.2021:5265). De tre fornlimningar som hittats
ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljolagen.

De registrerade fornlimningarna bor hanteras i den vidare planprocessen. I forsta hand bor
bebyggelsen anpassas s att inte fornlimningarna och de 6vriga kulturhistoriska limningarna
paverkas. Om inte ett tillrickligt skyddsavstand kan hallas till fornlimningarna ska en ansékan om
tillstand till ingrepp 1 fornlamning limnas till Lansstyrelsen.

Ovriga kulturhistoriska lamningar

Av hignaderna ingar tre stenmurar i ett hdgnadssystem i sydostra delen (1.2021:5269). En ligger
ensam i nordliga delen av utredningsomradet (.2021:5263). Dessa har bedomts som 6vriga
kulturhistoriska limningar eftersom de foljer sentida markslags- eller (ej aktuella)
fastighetsgrinser.

I utredningsomradets syddstra del har en ligenhetsbebyggelse efter ett torp (1.2021:5260)
registrerats. Denna har bedémts som en Ovrig kulturhistorisk limning eftersom tillkomsttiden ar
efter laga skifte/1850 och hor sannolikt thop med hignadssystemet (1.2021:5269).

Vid Anders-Jonsgarden noterades att gardstomten inte lingre var bebyggd, varfor aven den
miittes in (1.2021:5272). Géardstomten bedomdes dven den som 6vrig kulturhistorisk limning, da
den tillkommit i samband med laga skifte. De kulturhistoriska limningarna som patraffats
omfattas inte av skydd enligt kulturmiljclagens bestimmelser.
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Fysisk miljo

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Planomradets lage 1 skogsbrynet skapar ett omrade med samlad bebyggelse pa ett lantligt och
naturnara lige. Nordost om planomradet ligger Skubbet som ir ett vilbesékt naturomrade. I dess
skog slingrar sig belysta motionsspar och hir finns dven mountainbikespar, grillplatser och

utegym.
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Karta over motionsspar.

Bebyggelse och stadsbild

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Nirmsta bebyggelse ligger cirka 120 meter
vister om planomradet och dr en privatigd bostadsfastighet. Nordvist om planomradet ligger
samlad bostadsbebyggelse 1 form av friliggande villor med vdg 186 och jordbruksmark som
avgransar detta omrade fran planomradet.

Forslaget mojliggor bostadsbebyggelse med friliggande villor i skogsbrynet som stricker sig frin
norr till séder. Bostadstomterna ska vara stora med ett djup uppemot 50 meter. Visionen med
planen ir att bebyggelsen lingst skogsbrynet ska ges en naturnira kinsla med utsikt Gver
akermarken mot vister och direktaccess till skog i 6ster. Gatan som tomterna ska anslutas till
planeras ga 6ver om det befintliga diken lingst jordbruksmarken med en ligre markniva i
jimforelse med bostadsbebyggelsen. Vigen planeras att ha tva utfarter, en utfart i norr och en
utfart sydvist om planomradet. Bada utfarterna kopplas pa vig 186.

I s6der planeras bostider inom skogsmarken med bebyggelse pa bada sidor om en lokalgata.
Landskapet karaktiriseras av varierade markhojder och av bade skogsmark och 6ppen betesmark.
Kvartersmarken dr planerad pa héjden uppe i skogsomridet omgirdad av skog i norr och 6ppen
naturmark i s6der. Lokalgatan ansluts till befintlig grusvig séder om planomradet. Den befintliga
vigen dgs och forvaltas idag av en samfillighetsférening. Den befintliga vigen som ar lokaliserad
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inom planomridet och ut mot vig 186 ska byggas om och géras kommunal. Viastolet GA:1 ska
fortsattningsvis galla utanfér planomradet.

Tillganglighet

12 kap 3 och 6 §§ PBL samt 8 kap. 1 och 2 {§ finns bestimmelser gillande tillginglicheten.
Diribland att planliggningen ska frimja fran en social synpunkt en god livsmiljé som ér
tillgdnglig och kan nyttjas av alla samhaillsgrupper. Den anger dven att en byggnad generellt ska
vara lampligt utformad till sitt andamal och vara tillginglig och anvindbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga. Hur kraven pa tillganglighet 1 8 kap. tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande

bygglovsprévning.

I direkt anslutning till S6derskogen ligger vig 186 som gar sdderut mot Tengene och vidare till
Nossebro. Omradet ligger i nira anslutning till vig 47 och vig 44 vilket skapar goda
forutsittningar till arbetspendling till nirliggande kommuner. Terringen dir planforslaget endast
mojliggor f6r villabebyggelse ar kuperad. For att 6ka tillgangligheten har man lagt till
egenskapsbestimmelsen gang inom naturmarken i planomradets sodra delar dar det rader storst
héjdskillnader. I norra planomridet mojliggdr planforslaget f6r byggnation av rad-, par- eller
kedjehus pa relativt platta markférhallanden for att 6ka tillgdngligheten och att skapa byggritter
for flera olika malgrupper. Planforslaget innebir att tillganglighetskraven uppfylls.

Social miljo

Planomradet ligger i utkanten av Grastorps titort, men med god méjlighet till bra
kommunikationer in mot titortens service, skolor och vard. I Gristorp dominerarar
villabebyggelsen generellt och s4 4ven nirmast planomradet. Ovrig bebyggelse nirmast
planomradet dr enstaka villabebyggelse som tillh6r landsbygden. Da den planerade bebyggelsen
inte ligger i direkt anslutning till nagra befintliga villaomraden, ir det viktigt att tinka pa
belysningens placering och inverkan sa bostadsomradet upplevs tryggt och trivsamt. I
planomradets nirhet, pa andra sidan vig 180, finns Ambjérnsgardens forskola, och lingre in mot
titorten finns Lunneviomradet med ytterligare férskola och grundskola. Precis intill S6derskogen
finns naturomriaden med motionsspar och cykelleder dir ménniskor ror sig varje dag. Dessa
rekreationsomraden blir ett viktigt inslag till den planerade bebyggelsen f6r den sociala
héllbarheten. Gronomradet, landskapsmiljon och utsikten 6ver jordbruksslitterna bidrar med
positiva sociala virden.

Teknik

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ir inte utbyggs inom eller till planomradet. Ny bebyggelse ska anslutas till det
kommunala Va-nitet och narmsta anslutningspunkt for vatten och avlopp finns pa motsatt sida
vig 186 1 Histhovsvigen, vattenledning i dimension 110 och spillvattenledning BTG i dimension
225. Vatten och avloppsledningar kommer att behéva tryckas under vig 186 och forlidggas i
planerade lokalgator inom planomradet.

36



Samrédshandling

(4] "
GraStOl’pS kommun Dnr: KS 2020/42

En kapacitetsutredning har tagits fram 1 EPANET f{6r att simulera tryck och undersoka sa att
vatten och spillvattennitet har kapacitet att ta emot och férsoérja det nya omradet. Infor
utredningen har antaganden gjort om att 160 liter per person och dygn forbrukas samt att varje
hushall bestar av tre personer med ett utgangstryck fran vattenverket ok 4,8 kg. Kvarvarande
tryck anses kunna tillgodose den férsta delen av omrédet, ytterligare mitningar bor goras i
detaljprojekteringen for att sikerstilla att trycket ér tillrackligt for hela planomradet.

For spillvattennitet har man antagit rahetstalet 0,2 f6r plastledningar och 1 f6r 6vriga ledningar. I
kapacitetsutredningen konstateras det att huvudstammen till reningsverket har en tillricklig
kapacitet for det nya omradet.

Med lokalgata lingst med skogsbrynet kommer man inte uppna sjalvfall f6r spillvattenledningen
vilket innebér behov av en pumpstation. Sédra delen av bebyggelsen planeras leda med sjalvfall
soder ut dir man placerar en pumpstation som pumpar upp spillvattnet (svart linje) i h6jd med
mellersta planomradet. Darifran planerar man att spillvattnet ska ledas med sjalvfall tills det
ansluts till befintliga ledningar 1 Histhovsvigen.

Vatten forliggs med tryckledning i gatan med serviser till samtliga fastigheter. Dimension av
serviser till byggritterna i norr for rad-, par- och kedjehus utreds i detaljprojekteringen av
omradet och dr beroende av fastighetsindelningen och hur manga bostader varje servis ska
torsorja.
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Pumpstation

Schematisk skiss dver tankt spillvattenndt.

Elférsorjning

For distributionsnitet svarar Grastorps Energi. Tva ytor f6r transformatorstation har planlagts
inom omradet om for att mojliggéra utbyggnad av nitet. En 1 norr och en i séder.
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Fiber

Gristorps Energi ansvarar for fibernitet. Fiber finns inte i omradet. Fiber forliggs i
ledningsschaktet for elledningar.

Uppvarmning

Hur uppviarmning ska ske regleras inte 1 detaljplanen. Uppvirmning kan ske med hjilp av
virmepumpar sa som luft-vattenpump eller bergvirmepump inom den egna fastigheten. Minsta
avstand mellan bergvirmeborrhél bor inte vara mindre dn ca 20 m f6r att inte fa energiforluster
mellan borrhélen, men det far bedémas 1 varje enskilt fall i samband med bygglov.

Solcellstak medges genom planbestimmelse 1 plankartan. Integrerade solcellstak undantas fran
kravet om att taket ska utformas med matt material.

Avfall

Kommunalférbundet Avfall & Atervinning Skaraborg ansvarar for att hushallsavfall himtas och
tas omhand genom insamling, behandling, planering och information. Ovriga
atervinningstationer 1 Gristorp finns placerade vid ICA, Hemk&p, Ronnvagen vid kommunens
hus och i Flakeberg.

Masshantering

En massberikning har tagits fram for att ge en indikation pa hur mycket massor som behéver
schaktas bort/tillf6ras for kvartersmarken. Berdkningen har gjort pa en Gversiktlig niva for att se
hur bostadsmarken ligger i férhallande till terringen och totalt dr det ca 3000 kubikmeter som
behover tillféras kvartersmarken. Kvartersmarken 1 sydostra delen av planomradet har getts
planbestimmelsen att minsta tomtstorlek dr 1400 kvadratmeter istillet f6r 1500 kvadratmeter for
att tomterna ska kunna anpassas utifran befintlig terring.
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« Total nettomasser = 2970m’
* Total schakning = -641m*
« Total fyfining= 3687m’*

Berdkning av nettomassor.
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Trafikmiljo
Trafikfloden

Bostadsbebyggelsen foreslas fa en tillfart i norra planomradet fran vig 186. Forslaget innebir att
den planerade vigen stricker sig lingst med skogsbrynet och ansluts till den befintliga grusvagen
s6éder om planomradet som idag ir enskild och drivs av en samfillighetsférening. En
atervandsgata planeras med tillfart fran den enskilda vigen for bostadsbebyggelsen i sydostra
planomradet.

Den enskilda vigen ansluter till vig 186 1 samma lige som dagens utfart dir kommunen tar 6ver
huvudmannaskapet f6r den del som ligger inom planomradet och utfarten mot vig 186. Vig 186
ir statlig med en arsmedeldygnstrafik pa 1980 fordonsrorelser utifran Trafikverkets senaste
matning 2017.

I Gristorps cykelplan fran 2020 ges forslag pa utformning av cykelvignatet. Forslaget som tagits
fram innebir en ny gc-vig mellan cirkulationsplatsen vid vag 47 i norr och lingst med vig 186
ner mot Tengene. Anslutning till titorten och befintligt gc-vignat planeras till Tengenevigen
vister om planomradet. Naturmarken i planomradets norra del mojliggor for framtida byggnation
och gc-vig.

Utformning av gator

Huvudgatan som stricker sig fran norr till séder har ett vigomrade om 11 meter. Inom detta
omrade finns mojlighet f6r vigdike, regnrabatt eller trottoarkant f6r gang- och cykelvig. Hur
vigen utformas bestims i detaljprojekteringen infér byggnation av infrastrukturen. Gatan 1 séder
med anslutning till vig 186 och gatan upp till planerad kvartersmark dr 7 meter bred dir
intilliggande fastigheter ansluts direkt till gatan. Gatan som leder till byggritterna f6r rad-, par-
och kedjehus dr 5,5 meter bred dar fastigheterna ansluts direkt till gatan.

Angoring och parkering

Parkering sker inom vardera fastighet pa kvartersmark. I norra omradet f6r rad-, par- och
kedjehus finns dven moijlighet att anligga en gemensam parkeringsyta for flera bostader.

Kollektivtrafik

Busslinjerna 640 och 1 trafikerar vig 47 med narmsta hallplats pa Jon Jespersgatan cirka 1,1 km
gangavstand fran planomradet. Tagstationen ligger drygt 1,6 km gangvig fran Soderdkern.

Alvsborgsbanan, jirnvigen mellan Uddevalla och Boris som gir genom Gristorp ir av
riksintresse. Jarnvigen anvinds huvudsakligen fér persontrafik men anvinds dven for
omledningstrafik. Alvsborgsbanan i Gristorps titort och ir av riksintresse. P4 Gristorps station
stannar tag som trafikerar strickan mellan Uddevalla - Boras - Varberg ca 10 ganger per dag i
vardera riktningen.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Omrédet ir inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Oversiktsplan

Opversiktsplan 2045, antagen av kommunfullmiktige 2024-06-17.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar daterad 202x-xx-xx.

Inriktningsdokument 2024-2027
Inriktningsdokument 20242027, daterad 2023-10-30.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjning, daterad 2024-02-26.

VA-plan
Vatten- och avloppspolicy, daterad 2016-09-21.

Skogsbruksplan
Gristorps kommuns skogsbruksplan, daterad 2023-06-19.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).

En undersékning om ett genomfdrande av detaljplanen kan antas medféra betydande
miljépaverkan har genomférts. Protokollet fran Undersikning av miljipaverkan, daterat 2024-09-23
ar lagrat 1 Gristorp kommuns diariesystem. Sammanfattning aterfinns under kapitlet
Konsekvenser lingre fram i planbeskrivningen.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sirskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)
tas infOr att planen stills ut infér granskning.

Utredningar

Kapacitetsutredning

Overgripande kapacitetsutredning rérande spillvatten och dricksvatten. Framtagen av Vara
markkonsult, 2021-08-20.
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Dag- och skyfallsutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning. Framtagen av Melica, 2023-08-08.

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning. Framtagen av Picea kulturarv, 2021.

Geoteknisk utredning
Geoteknisk utredning MUR. Framtagen av Awer Geoteknik, 2021-04-30.
Geoteknisk utredning PM. Framtagen av Awer geoteknik, 2021-05-07.

Naturvardesinventering

Naturvirdesinventering. Framtagen av Ensucon, 2021-04-30.

Forprojektering

Forprojektering inkl. sektioner for tomter. Framtagen av Vara markkonsult, 2023-01-25.

Massbalansberakning

Berikning av massbaland pa kvartersmark. Framtagen av Liljewall Arkitekter, 2022-12-19

Volymstudie
Volymstudie. Framtagen av Liljewall Arkitekter, 2023-05-05
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fullstindiga dgoforhallanden inom och i anslutning till planomradet redovisas i den till

detaljplanen tillh6rande fastighetsforteckningen.

Under framtagandet av detaljplanen har kommunen genomfért tre markéverforingar for att ha

radighet 6ver mark inom planomradet. Genomforda och kommande fastighetsregleringar

redovisas i tabellen nedan.

Fastighet [Atgird Beskrivning Tillfors Avstar Andamal
mark
\Vastolet Fastighetsreglering  |Del av Tengene 1:25 har  |Vastolet 1:40 [Tengene Gatumark
1:40 Coverféri Overlats och reglerats in i 1:25
Markoverforing Vistolet 1:40
Tengene Fastighetsreglering  |Del av Tengene 2:5 har Tengene 1:25 [Tengene 2:5 |Akermark
1:25 ) Overlats till Tengene 1:25
Markoverféring
Tengene Fastighetsreglering  |Del av Tengene 24:1 har  |Vastolet 1:40 [Tengene Kvarters- och
24:1 ) tillforts Vastolet 1:40 24:1 gatumark
Markéverféring
Vastolet GA |Fastighetsreglering  |Omproévning av Vastolet 1:40 [Tengene Gatumark
1 gemensamhetsanldggning 1:25
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Kommunen erhaller ca
3500 kvm
fran del av Tengene 1:25

Kommunen erhaller
ca 40 000 kvm fran
Tengene 1:24

Oversiktskarta iver fastighetsregleringarna i samband med framtagandet av detaljplanen.

Blivande tomter med kvartersmark bildas genom avstyckning fran den kommunala fastigheten
Viistolet 1:40 och del av Gristorp 1:18. Delar av lokalgatan i s6der ligger idag inom den
privatigda fastigheten Tengene 1:25. De delar som ligger inom vigomradet ska regleras in
Gemensamhetsanliggningen Vistolet GA 1 ir en samfillighetsférening med dndamal vig. Denna
ska efter detaljplanens antagande omproévas da delar av den samfillda vigen dr planlagd med gata
med kommunalt huvudmannaskap.
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Natur

Vegetation och grona strak

Mestadels av den planerade kvartersmarken ligger inom befintligt skogsomrade. Omradet for
bostider ir idag kalmark. Oster om planomridet bevaras skogen som ocksa ir av viktig betydelse
for det nya bostadsomradets karaktir. Aven efter planens genomférande kommer det gréna
straket som identifierats mellan Anders-Jonsgarden och titorten bilda goda livsmiljéer f6r vaxter
och djur med mojlighet att sprida sig 1 landskapet.

Naturvarden

Naturvirdesinventeringen visade pa att det férekommer naturvirden inom planomradet.
Planférslaget har utformats for att ta hinsyn till flera av naturvirdena. Nagra av naturvirdena
som framkom i naturvirdesinventeringen kommer efter planens genomférande exploateras for
att uppna syftet med planen. Nedan redogdrs f6r hur de olika naturvirdena har hanterats i

planforslaget.

Naturvirde 1 Konsekvens av planférslag
Bevaras genom att den planliggs med markanvindningen Natur med
egenskapsbestimmelsen Trad.

Naturvirde 2 Konsekvens av planférslag

Generell biotop Bevaras genom att den planliggs med planbestimmelsen Natur och
planerad gata liggs s6der om for att inte inskrinka pad bjorkallén och
for att fa en svingradie med bittre uppsikt.

Naturvirde 3 Konsekvens av planférslag
Delar tallhallmarken planeras for bostider. Drygt hilften av den
utpekade tallhdllmarken bevaras genom planbestimmelsen Natur.

Naturvirde 4 Konsekvens av planférslag
Aldre ek och betesmark bevaras genom markanvindningen Natur.

Naturvirde 5 Konsekvens av planférslag

Generell biotop De grova asparna och blandskogen skyddas genom att marken
planldggs med Natur.

Naturvirde 6 Konsekvens av planforslag

Generell biotop Viss del av diken lings skogsbrynet ta i ansprak for
bostadsbebyggelse, stora delar av diket liggs inom naturmark.

Naturvirde 7 Konsekvens av planférslag
Smavattnet bevaras inte da marken planliggs for bostider.
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Naturvarde 8

Konsekvens av planférslag

Storre delen av hygget tas i ansprak f6r bostadsbebyggelse. Delar av
hygget planliggs med natur for att fa kilar upp mot skogen.

Naturvarde 9

Generell biotop

Konsekvens av planférslag

Dir diket gir idag planldggs f6r en ny gata. Ett nytt dike planeras
vister om gatan inom gatumarken for rening och f6rdréjning av
dagvatten.

Naturvarde 10

Konsekvens av planforslag

Potentiellt habitat f6r groddjur och andra vattenorganismer bevaras
genom att marken planliggs med naturmark.

Naturvarde 11

Konsekvens av planforslag

Déd ved (lagor) och asparna tas inte hinsyn till i planforslaget och
planldggs for bostader.

Naturvarde 12

Konsekvens av planférslag

Delar av befintlig 16vdunge/l6vbryn tas i ansprak for att planlidgga
for bostader. Resterande delar planeras kunna vara kvar inom
naturmark.

Naturvarde 13

Konsekvens av planférslag

Kvarlimnade tallar pa nyligen upptaget hygge. Ett flertal av tallarna
ar dldre och har begynnande pansarbark. Omradet saknar dock helt
undervegetation och utgors till stérsta del av kalhygge. Stérre delen
av omradet tas i ansprak f6r bostadsbebyggelse.

Generella biotopskydd

Inom planomradet har naturvirdesinventeringen funnit flera objekt som ér

biotopskyddsomraden enligt 7 kap 11 § miljobalken. Inom planomradet finns inga sarskilt

beslutade biotopsomraden. Flera av objekten har man kunnat ta hansyn till i planférslaget medan

nagra har planlagts med en markanvindning som kan komma att kriva dispens. Eventuell

dispens soks hon linsstyrelsen och sikerstills innan planen vinner laga kraft. Biotoperna listas

nedan.

A Bjorkallé

De 8 bjorkar utmed grusvig, mellan 20 och 30 cm/diametern ligger
inom naturmark och kommer att bevaras daven efter planens
ecenomforande. Dispens krivs inte.
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B Oppet dike Blott dike som ligger i den Gstra delen 1 hagen ér planerad med
naturmark och kommer att bevaras. Dispens krivs inte.

C Oppet dike Fuktigt dike som ligger i den norra delen 1 hagen ligger inom
naturmark men i nira angrinsning till bostadsmark. Dispens krivs
inte.

D Oppet dike Det 6ppna diket lingst med skogsbrynet i syd-nordlig riktning har i

planforslaget planlagts med gata. En mojlig kompensationsatgird ar att
man anligger nytt dike vister om gatan.

E Odlingsrose Pa tva olika platser fanns odlingsrose, bada ar under 10 m2.
Odlingsroset 1 planomradets norra del har man planlagt f6r
bostadsbebyggelse och infér utbyggnaden ska man anséka om dispens
for att ta bort denna. Odlinsroset 1 planomradets sydvastra del ligger i
oransen mellan natur och bostadsmark. Dispens kan komma att
behova sokas infor genomfoérandet av planen.

F Akerholme En dkerholme som bestar av bredbladigt grids och mossa finns i den
sodra delen av projektet. Akerholmen ligger utanfér planomradet och
kommer inte att paverkas av detaljplanen. Dispens krivs inte.

Skyddade arter

Skogsodla har noterats pa tva platser inom planomradet. En av platserna har planerats for nya
bostidder och en av platserna har planerats f6r naturmark. Skogsodlor ar fridlysta enligt
artskyddsforeningen 6 § och innebir att vid exploatering av ett omrade dir skogsodla observerats
kan eventuell dispens fran artskyddet komma att krivas. Eventuell dispens soks hon linsstyrelsen
och sikerstills innan planen vinner laga kraft. Inom ramen for en sidan ansékan ska det framga
varfor paverkan sker, vilka skyddsatgirder som kan vidtas och om paverkan pa arten kvarstar kan
kompensationsatgirder behova identifieras och genomforas.

Exempel pa en skyddsatgird ar att inte forstora overvintringsmiljoer under vinterhalvaret da
arten har svart att hinna fly undan, exempel pa sidana miljoer dr odlingsrésen och omraden med
d6d ved. Naturvirdesinventeringen gav férslag pa kompensationsytor i planens sodra delar,
ytterligare omrade har planerats med natur med bra forutsittningar f6r kompensationsatgirder.
Det ir kommunalt huvudmannaskap f6r samtliga allminna platser inom planen samt att
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kommunen dger omkringliggande naturomriden. Med dessa férutsittningar sikerstalls
mojligheten for skogsodlan att etablera sig pa en ny plats inom omradet.

Landskapsbild

Skogen som akermarken ansluter till kommer att bebyggas med friliggande bostider och kommer
dirmed forindra landskapsbilden till viss del. For att den nya bebyggelsen ska harmonisera med
naturen har bestimmelser om byggnadernas utformning lagts in 1 planférslaget. Bland annat att
huvudbyggnader ska utformas med sadeltak och dova kul6rer pa fasad. Bestimmelserna syftar till
att harmonisera med omkringligeande naturmark och landsbygdsbebyggelse. Taktickningen ska
utfOras 1 matt material, detta f6r att ge ett enhetligt uttryck f6r husen som ér exponerade mot vig
186. Integrerade solceller undantas fran kraven om matthet.

Friytor-, lek- och rekreationsomraden

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Skubbetomradet som ir ett vilbesokt naturomrade. I
dess skog finns belysta motionsspar, mountainbikespar, grillplatser och utegym vilket bli en
tillgdng for nya boende 1 omradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Tre fornlimningar har identifierats 1 den arkeologiska utredningen som samtliga ir skyddade
enligt 2 kap. Kulturmiljolagen. Pa jordbruksmarken i norr hittade man en fornlimning registrerad
som kokgrop (I.2021:5261) och har i planen planlagds som gata. I skogen i de norra delarna fann
man en stenstring (L2021:5264) som bedéms som en fornlimning och som planlagds f6r
bostider. I den sydodstra delen av utredningsomradet patriffades tre kokgropar som registrerades
som en fornlimning fran en boplats (1.2921:5265) och som planlagds for bostider. Det kommer
eventuellt kravas ansékan om tillstand till ingrepp for samtliga fornlimningar. Ansékan ska ske
innan planen vunnit laga kraft och soks hos linsstyrelsen.

Ovriga kulturhistoriska lamningar

De kulturhistoriska limningarna som patriffats och som beskrivs tidigare i kapitlet
planeringsférutsittningar omfattas inte av skydd enligt kulturmiljélagens bestimmelser.

Miljo

Miljobeddmning

En undersékning enligt 6 kap § 6 har genomforts. Planen bedémdes av kommunen att den inte
riskerade medféra betydande miljépéaverkan. Linsstyrelsen dela kommunens bedo6mning.

Linsstyrelsen uppmirksammar kommunen att férekomst av och paverkan pa skyddade arter
utredas ytterligare innan det gar att slutgiltiet beddma om betydande miljépaverkan.
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Stallningstagande 4 kap. 33 B § plan- och bygglagen (2010:900)

Planen kan inte antas innebéra nagon betydande miljépaverkan. En miljobedomning med
miljckonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedéms darfor inte behdva
genomforas.

e Behovsbeddomningen grundas pé féljande:

e Planforslaget ligger med som utvecklingsomride £6r bebyggelse 1 Gversiktsplanen.

e Planen riskerar inte att paverka nagot riksintresse negativt.

e Planforslaget dr en mindre del av ett stérre langstrickt gronomrade mellan titorten och
landsbygden. Ny bebyggelse leder inte till att det grona straket bryts.

¢ Genomforandet bedoms inte innebira nagra risker f6r manniskors hilsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas.

e Planen bedéms sammantaget ge en liten miljépaverkan.

Planen ger méjlighet till titortsndra bostider med goda maojligheter att nd kommunens
servicefunktioner inom titorten. Bostiderna har goda forutsittningar att nd rekreationsstrak och
naturmiljoer, vilket far positiva effekter pa folkhilsan. Planen innebar ocksa att ett helhetsgrepp
kring dagvatten- och skyfallshantering tas om hand om pa ett laimpligt sitt.

Dagvatten

Vid byggnation av bostider och gator tillkommer ytterligare hardgjorda ytor och minskad
infiltration for dagvattnet. Fordrojning av dagvatten fran hardgjord mark och takytor kan tas
omhand och f6rdr6jas inom kvartersmarken genom lokalt omhindertagande av dagvatten.
Planférslaget har anpassats efter de naturliga rinnstraken fran skogen ner till dkermarken varpa
dagvattenflédena beriknas vara desamma efter exploatering som fore exploatering.
Kvartersmarken ligger hogt i terringen respektive avrinningsomrade och erhaller darfor
begrinsad avrinning frin omkringliggande naturmark.

Dagvattnet inom planomradet ska sa langt det 4r mojligt tas om hand lokalt sa att féroreningar
fran vattnet inte nar recipienten Nossan. Kommunens bedomning ir att inom det aktuella
planomradet kommer det finnas tillrdckligt med plats och moijlighet att skapa dagvattenlésningar
som renar och férdréjer innan det nar recipienten Nossan. For att uppna rening av
dagvattenomradet har huvudgatan getts en bredd om 11 meter for att kunna inrymma dike som
tar hand om och renar tillkommande dagvatten. I naturmarken 1 norra planomradet har man lagt
in egenskapsbestimmelsen damm som mojliggor fordréjning och rening av dagvatten till en
volym om ca 2000 kubikmeter.

Miljokvalitetsnormer

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer verskrids eller riskerar att
6verskridas inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planliggning.

Luft

Overskridanden av luftkvalitetsnormerna ir inte aktuella f6r detaljplanen.
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Vatten

Villaomraden klassas som mindre belastad yta. Dir dagvattnet mynnar ut i Nossan uppskattas
vattendraget som mindre kinslig pa grund av stor paverkan fran urban verksamhet. Avrinningen
fran planomradet till Nossan dr lang och den mest férorenade vattnet infiltreras innan det nar
recipienten. Aven grundvattnet fér tillskott via infiltration i dikesslinten. Med féreslagna
dagvattenatgirder dr bedomningen att enklare rening 4r rimligt f6r planomradet och belastningen
pé recipienten dr sannolikt mycket lag. Utbyggnaden bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna
med avseende pa vatten.

Buller

Bullernivaerna for kvartersmarken inom planomradet bedéms understiga gillande riktvirden och
forvintas inte paverka miljokvalitetsnormerna for buller negativt.

Planomradet ligger utom de kritiska bullerkurvorna kopplat till flygbuller fran Sotenis flygflottil;.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Kvartersmarken 1 norra planomradet for rad-, par- och kedjehus ligger som narmst 30 meter fran
vig 186. Boverket och SKL har i vigledningen Hur mycket bullrar trafiken, tagit fram verktyg for att
6versiktligt berdkna bullernivaer fran vigar. Kvartersmarken i norra planomradet f6r rad-, par-
och kedjehus ligger som nirmst 30 meter fran vig 186 med hastighetsbegrinsningen 80 km/h
och 1825 fordonsrorelser/dygn. Med dessa ingangsvirden indikeras bullernivierna understiga 60
dB(A). Berikningen har inte hinsyn till mjuka underlag eller vixtlighet mellan bebyggelse och
bullerkillan vilket indikerar pa att bullernivaerna sinks ytterligare och inte utgor risk for
minniskors halsa eller sikerhet.

Oversvdmning

Kvartersmarkens placering som ligger pd hégre hojd dn akermarken samt att man i planforslaget
tagit hinsyn till befintliga rinnvigar gor risken f6r Gversvimning lag. Vid storre skyfall finns det
stora ytor i norra planomradet och pa befintlig dkermark for uppdidmning. Skyfallsanalysen visar
att inga stora volymer uppehalls inom planomradet i dagsliaget. Skapandet av limpliga
Oversvimningsytor inom foreslagna plangrinser dr av mindre behov men kan bidra till att hélla
vattnet i landskapet. Nagra oversvimningsytor, som dven inkluderar naturmarkens avrinning kan
ordnas inom sandig mark i planomradets sédra del.

Olyckor

Planomradets norra del angransar till vigomradet for vig 186 som idr en sekundirled for farligt
gods. Kvartersmarken i planomrades norra del ligger ca 30 meter fran vig 186 och separeras av
allmin platsmark planlagd f6r natur. Naturmarken har en befintlig upphdjning och skapar en
barridr mellan kvartersmarken och vigomradet och ir inte av den karaktir som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Bedomningen gors att inga skydds- eller riskreducerande atgérder ar
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nédvindiga inom Trafikverkets vigomrade. Ovriga delar av planomradet ligger mellan 100—230
meter fran vag 186 och bedoms inte paverka riskbilden f6r olyckor.

Da bergytan faller av relativt brant i zonen mellan fastmark och 16s lera bor konstruktioner som
placeras i detta omrade speciellt studeras utifrian ett geotekniskt perspektiv i
detaljprojekteringsskedet. En 16sning for att minska de sattningsgivande lasterna pa
undergrunden och dnda bygga relativt sittningsfritt dr att utféra grundliggning genom
kompensationsgrundliggning. Detta utférs principiellt genom att naturligt jordmaterial schaktas
ur och ersitts med litta fyllnadsmassor.

Gator och ledningar anses kunna anliggas utan nagon sarskild forstirkningsatgird sa linge
markytan inte hojs eller sittningsgivande laster pa annat sitt pafors ovan gata och ledningar.
Tillfallig avsankning av grundvattnet bor utféras vid schakt under grundvattenytan. Schaktning
och dterfyllnad rekommenderas f6lja gillande AMA-beskrivning for respektive jordmaterial.

Ras och skred

Gator och ledningar anses kunna anliggas utan nagon sirskild forstirkningsatgird sa linge
markytan inte hojs eller sittningsgivande laster pa annat sitt paférs ovan gata och ledningar.
Gatumarken 4r placerad for att ha liknande underlag som minskar risken ytterligare. Vid tillfalliga
schakter och ledningsgravar bér man f6lja “Schakta sikert” f6r sikra slintlutningar 1 befintliga
jordar. Schaktning och dterfyllnad bor folja gallande AMA-beskrivning for respektive
undermaterial.

For bostadsmarken rekommenderas flera grundliggningsmetoder, vilket styrs utifran val av
konstruktion, placering och byggnadens lastnedrikning. Fér bostadshus i upp till tva villor gérs
bedémningen att kantforstyvad hel platta-pa-mark nyttjas som grundliggningsmetod. I de zoner
dir undergrunden varierar mellan lera och berg f6r en geoteknisk sakkunnig studera
forhallandena ytterligare. Grundlaggning genom kompensationsgrundliggning rekommenderas.

Sociala konsekvenser

Precis intill S6derskogen finns naturomraden med motionsspar och cykelleder dir manniskor r6r
sig varje dag. Dessa rekreationsomraden blir ett viktigt inslag till den planerade bebyggelsen fo6r
den sociala hallbarheten. Gronomradet, landskapsmiljon och utsikten 6ver jordbruksslitterna
bidrar med positiva sociala virden.

Barn

Barn och unga berérs av planforslaget da bostiderna sannolikt kommer anvindas av manga
familjer. Trafiksidkra 6vergangar och kopplingar till befintligt gang- och cykelvignat ir en viktig
aspekt vid planering av det nya omradet. Manga barn kommer ga i skola, ha aktiviteter och
vinner pa andra sidan vig 186. Inom omradet dr det ocksa viktigt att planera en struktur dir barn
och unga litt och tryggt kan ta sig fram sjilva. Det ska ocksa finnas lekplats och grona ytor dar
man kan réra pa sig. Skogen precis intill planomradet kan bli en fin plats som mojliggor
fantasifull lek, rekreation och rorelse.
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Jamlikhet

Omrédet ligger i direkt anslutning till Gristorps titort med dess service. Via tva anslutningar ar
tillgdngligheten till omradet god. Pa motsatt sida av vig 186 finns det 1 dagslaget ingen gang- eller
cykelvig som planomradet kan ansluta till. Vid genomférandet av planen bor man tinka in
sikerhetshojande atgirder for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Det kan
till exempel goras genom fallor, bilsparrar eller blindplattor.

Terringen dar planforslaget endast mojliggor for villabebyggelse ar kuperad. For att 6ka
tillgdngligheten har man lagt till egenskapsbestimmelsen gang inom naturmarken 1 planomradets
sodra delar ddr det rader storst hojdskillnader. I norra planomradet méjliggor planforslaget for
byggnation av rad-, par- eller kedjehus pa relativt platta markférhallanden for att 6ka
tillgdngligheten och att skapa byggritter for flera olika malgrupper. Planférslaget innebir att
tillgdnglighetskraven enligt 2 kap 3 och 6 {§ PBL samt 8 kap. 1 och 2 §§ uppfylls.

Hur kommande bebyggelses utformning tillgodoser kraven pa tillginglighet i 8 kap. PBL avgors 1
samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprévning.

Riksintressen

Totalforsvar

Riksintresset innebir stoppomrade for hdga objekt, inom sammanhallen bebyggelse 45 meter och
utanfér sammanhallen bebyggelse 20 meter. Planens genomférande bedéms inte paverka
riksintressen for totalforsvarets militira del enligt 3 kap 9 § miljobalken.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Jordbruksmark

Planférslaget innebir att mark som idag utgdr jordbruksmark tas i ansprak for att kunna bygga
nya bostader i anslutning till befintlig bebyggelse i Gristorps titort. Byggritterna har i storsta
mojliga man lagts 1 skogsbrynet med hénsyn till 3 kap. 4 § miljobalken, for att spara sa mycket
jordbruksmark som méjligt. Ett omrade om drygt 8000 kvadratmeter av jordbruksmarken har
planerats for kvartersmark samt en 725 meter ling och 10 meter bred stricka nedanfor
skogsbrynet tar jordbruksmark i ansprak for att bygga ut gata och ta hand om dagvatten frin
skogen och tillkommande bebyggelse. I 6versiktsplanen gérs bedomningen att det dr positivt att
kommunen vixer 1 titortsnira omradet fOr att inte sondra jordbrukslandskapet. En mindre del av
planen tar jordbruksmark 1 ansprak men ar forenligt med Oversiktsplanens intentioner och
paverkar inte jordbrukslandskapet.

Skogsbruk

Kvartersmarken har placerats dir det dr mest limpligt att planera fér bebyggelse utifran befintlig
terring och skogsmark. Planforslaget innebir att mark som idag utgor skogsmark tas i ansprak for
att kunna bygga nya bostider i anslutning till Grastorps titort. Skogsmarken har tidigare gallrats
enligt atgirdsforslag i kommunens skogsbruksplan och ar idag kalmark.
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Trafik

Motortrafik

Planomradet byggs ut med gator for god tillginglighet inom omradet. Huvudstraket i nordsydlig
riktning har ett vigomrade pa 11 meter som ger mojlighet att separera gang- och cykeltrafik.
Sodra anslutningen till vig 186 dr befintlig idag och forvaltas av en samfillighetsforening. Med ett
utbyggs planomradet kommer denna anslutning anvindas av fler hushall samtidigt som en
kommunal gata mojliggor for battre standard.

Gang- och cykeltrafik

Huvudstraket 1 nordsydlig riktning har ett vigomrade pa 11 meter som ger méjlighet att separera
gang- och cykeltrafik. Kommunens cykelplan pekar ut en ny gc-vag séderut lingst med vig 186.
Det skapar forutsittningar att i framtiden koppla thop planomradet med titorten.

54



Samrédshandling

({41 .
iy GI'aStOI"pS kommun Dnr: KS 2020/42

Genomfoérandefragor

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for ett dandamalsenligt och 1 Ovrigt samordnat plangenomférande.
Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstindig rittsverkan utan fungerar som
vigledning till de olika genomférandeatgirderna. Avgoranden 1 frigor som ror lantmiteriatgarder,
Va-anliggningar, vigar med mera regleras, provas och genomfors i respektive sirskilda lag.

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Vistolet 1:40, Gristorp 1:18 och fastigheten Tengene
2:46 som dgs av kommunen. Del av den privatidgda fastigheten Tengene 1:25 dr planlagd for gata
och avses att styckas av och overlatas till kommunen som 4r huvudman f6r allmin plats inom
planomradet.

Skyldighet inlsen, huvudman

Den som ska vara huvudman f6r allmén plats kan vara skyldig att 16sa in mark eller utrymme
enligt 14 kap. 1415 §§ plan- och bygglagen. Inom planomradet finns allmin plats for gata och
natur inom den privatigda fastigheten Tengene 1:25 och delar av Vistolet GA:1. Kommunen ir
skyldig att 16sa in marken och fastighetsidgarna begir det.

Ratt till inlosen, huvudman

Enligt 6 kap. 1316 §§ plan- och bygglagen har kommunen ritt att 16sa in mark under vissa
specifika omstindigheter, till exempel for att genomféra allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Inom planomradet finns allmin plats f6r gata och natur inom den privatigda
fastigheten Tengene 1:25 och delar av Viastolet GA:1. Kommunen har ritt att 16sa in marken.

Ratt till inlosen av rattighet, kommun

Enligt 6 kap. 13—15 §§ plan- och bygglagen har kommunen ritt att 16sa in mark under vissa
specifika omstindigheter. Det kan exempelvis handla om foérvirv av en ledningsritt pa mark som
kommunen ska 6verta huvudmannaskapet for.

Fastighetsrattsliga fragor

Hir redovisas de fastighetsrittsliga dtgirder som beh6vs f6r att planen ska kunna genomforas pa
ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Planbeskrivningen innehaller dven en redovisning av vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsidgare och andra berérda.

Forandrad fastighetsbildning

Detaljplanen foreslar att fastigheterna inom planomradet planliggs som allmin plats och
kvartersmark vilket féranleder férindrad fastighetsindelning. Blivande tomter med kvartersmark
bildas genom avstyckning frin de befintliga kommunala fastigheterna Vistolet 1:40 och Gristorp
1:18. Del av privatigd fastighet Tengene 1:25 féreslas 6verlatas till kommunala fastigheten
Vistolet 1:40.
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Rattigheter

Inom planomradet finns inga servitut eller ledningsritter.

Inom planomradet finns del av gemensamhetsanliggningen Vistolet GA:1 som omfattar
grusvigen vidare Osterut. Delar av Vistolet GA:1 planliggs som allmin plats, gata med
kommunalt huvudmannaskap. Gemensamhetsanliggningen behéver innan genomférandet av
planen omprovas. Omprévningen sker i samband med lantmateriférrittningen.

Inom planomradet finns dven ledningar for el och tele som behéver beaktas vid byggnation.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For utbyggnad och drift av elledningar och fiber ansvarar Gristorps Energi. Limpliga
anslutningspunkter f6r den nya bebyggelsen anvisas av nitigaren i samband med projektering.

Utbyggnad av allman plats

I detaljplanen finns allmin plats for gata, natur och park vilket behéver byggas ut nir det beh6vs
tor planens genomforande. Grastorps kommun ansvarar for utbyggnad av allman plats.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten, spill- och dagvatten har for avsikt att utvidgas sa
att planomradet ingar. Stillningstagande kring detta tas infor detaljplanens granskningsskede.
Gristorps kommun dr huvudman f6r allmdnna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar och
ansvarar fOr utbyggnad, drift och underhall av ledningsnitet och dagvattenanliggningar samt
anvisar anslutningspunkter. Niarmsta anslutningspunkt for vatten och avlopp finns pa motsatt
sida vag 186 1 Histhovsvigen. Vatten och avloppsledningar kommer att behova tryckas under
vig 186 och forliggas i planerade lokalgator inom planomradet.

Hela spillvattennitet kommer inte kunna férldggas med sjilvfall. Ett Tekniska omrade i planens
s6dra del utgor plats for att anldgga en pumpstation.

Ledningsdimensioner, pumpstation, brandposter med mera utreds i samband med projekteringen
av ledningsnitet efter detaljplanens antagande.

Masshantering

Avsittning och behov av massor ska ingé i en detaljprojektering av omradet, dir malet ér att
massor ska hanteras och ateranvindas inom det egna projektet. Exploator ansvarar for att
overskottsmassor som inte ska anvindas inom det egna projektet provas och transporteras till
mottagare med erforderligt tillstind.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

For utbyggnad av allmin plats inom planen krivs att medel avsitts i kommunens
investeringsbudget som faststalls av kommunfullmaktige.

Kommunen star for kostnader for lantmateriforrittningar i samband med att kvartersmarken
styckas av till enskilda fastigheter samt dvriga atgirder som ar nédvindiga f6r planens
genomforande.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglovsansokan.

Inl6sen

Inom planomradet finns allman plats for gata och natur inom den privatigda fastigheten Tengene
1:25 och delar av Vistolet GA:1. Kommunen ir skyldig att 16sa in marken och fastighetsigarna
begir det.

Gemensamhetsanlaggningar

Delar av Vistolet GA:1 planliggs som gata med kommunalt huvudmannaskap vilket kommer
leda till 6kade driftkostnader for kommunen och minskade driftkostnader for
samfillighetsféreningen.

Drift allman plats

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats och ansvarar f6r drift och underhall.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av det kommunala Va-nitet fram till
servispunkt.

Gatukostnader

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av gator inom planomradet.

Taxor och avgifter

Kostnader for lantmiteriforrittningar nir det giller tomtmark som ska siljas genom den
kommunala bostadskdn, soks och bekostas av kommunen.

Planavgift tas ut i samband med bygglovsansokan.

Avgift £6r bygglov, marklov samt andra tillstind betalas av fastighetsigaren som soker lovet,
enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Anslutningsavgifter for vatten och avlopp betalas av fastighetsigare/exploator enligt vid
tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare/exploator till leverantor
enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att ingd exploateringsavtal da kommunen ér lagfaren dgare till
kvartersmarken inom planomradet.

Markanvisning

Kvartersmarken for villatomter planeras siljas genom den kommunala tomtkon. Finns det lediga
tomter kvar efter att de annonserats ut till tomtkén liggs de ut som tillgingliga pa kommunens
hemsida. Moijlighet finns att markanvisa vissa tomter genom optionsavtal som innebir att en eller
flera husleverantorer far option pa tomterna under en angiven tidsperiod. Dessa avtal regleras sa
att kommunen har moijlighet att silja tomten till privatperson dven om denna vill bygga med en
annan husleverantor.,

Kvartersmarken 1 norra planomradet for rad-, kedje- och parhus kan i framtiden vara aktuell f6r
markanvisning till en exploatér. Markanvisning sker i enlighet med kommunens riktlinjer f6r
markanvisningar.

Tidsplan

Nedan redovisas en preliminir tidsplan f6r den process planen genomgir:
Samrad 1:a kvartalet 2025

Granskning 3:e kvartalet 2025

Antagande  1:a kvartalet 2026

Laga kraft ~ 1:a kvartalet 2026

Nir planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomforas, eventuella
bygglov erhallas och utbyggnaden kan paborjas. Projektering och upphandling av utbyggnad av
allman platsmark kan paborjas efter granskningstiden.

Provning enligt annan lagstiftning
Fastighetsbildning hanteras enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Generella biotoper hanteras enligt 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808) och férordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken.

Fornlamningar hanteras enligt 2 kap. kulturmiljolagen (1988:950).
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Eventuella 6verskottsmassor eller ateranvindning av massor i anliggningsindamal idr tillstands-
eller anmalningspliktigt och hanteras enligt miljobalken (1998:808).

Medverkande tjanstepersoner

Eveline Karlsson Adam Blomster
Sambhillsbyggnadschef Sambhillsplanerare
Gristorps kommun Gristorps kommun

Erica Olson
Sambhaillsplanerare
Gristorps kommun
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